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il OBVEZNI PRILOZI

A. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora izraduju se u skladu s Odlukom o

izradi 1zmjena i dopuna prostornog plana uredenja opéine Podgora (,Glasnik opcine Podgora,

broj 2/12 i 22/13.) kojom je odredeno:

— pravna osnova za izradu i donoSenje izmjena i dopuna Prostornog plana,

— razlozi za izmjene i dopune Prostornog plana — obuhvat izmjena i dopuna, ocjena stanja
u obuhvatu Prostornog plana,

— ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna Prostornog plana,

— vrsta i naCin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucih posebnih geodetskih podloga,

— popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podatke,
planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu izmjena i dopuna Prostornog plana,
te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi izmjena i dopuna Prostornog plana,

— nacin pribavljanja struc¢nih rjeSenja

— rok za izradu Prostornog plana

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podgora sastoje se od:
Knjiga 1.

| Tekstualni dio

Odredbe za provodenje

] Graficki dio
1. KoriStenje i namjena povrsina 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze
2.1.  Promet(cestovni, pomorski) 1:25.000
2.3. Postaitelekomunikacije 1:25.000
3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora
3.2. Podruéja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:25.000
3.4. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:25.000
4. Gradevinska podrucja naselja,

listovi broj 1, 2, 3,7, 13,16 i 17. 1:5.000
Knjiga 2.
]l Obvezni prilozi
Knjiga 3.
v Plan urbanisti¢kih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Uvodne napomene

Izrada izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opéine Podgora je dio procesa
kontinuiranog planiranja koji se temelji na praéenju i ocjenjivanju stanja na podrucju Opcine
Podgora te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu u skladu s razvojnim ciljevima
definiranim Prostornim planom uredenja opcéine Podgora kao i na planska rjeSenja koja se ne
potvrduju u praksi provedbe plana ili nisu u skladu s izmjenama nadredene prostorno planske
dokumentacije i regulative.

— Prostorni plan uredenja op¢ine Podgora usvojen je 2007. godine. (,Glasnik Opc¢ine Podgora
broj 4/2007.).




URBOS doo Split

— U prvom mjesecu 2010. godine usvojene su izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opc¢ine Podgora (,Glasnik® Opc¢ine Podgora br. 1/2010). u svrhu uskladenja sa Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07., 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12.) Nakon dono$enja
prvih izmjena i dopuna, pristupilo se tzv. ,to¢kastoj (ciljanoj) izmjeni i dopuni Prostornog
plana uredenja opéine Podgora a odnosi se na podru¢je “Veliko Brdo” koje je vazeéim
Prostornim planom uredenja opéine Podgora namijenjeno za zonu ugostiteljstva i turizma u
naselju (hoteli i turisti¢ko naselje - T1, T2) maksimalnog kapaciteta 400 lezajeva.

— Posto se radi o ugostiteljsko turisti¢koj zoni u naselju, pribliznog obuhvata 6,7 ha, “Odlukom
o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podgora” od 12. oZujka 2010.
godine, opcéina Podgora je pokrenula postupak izmjena i dopuna Prostornim planom
uredenja opcine Podgora u cilju prenamjene zone “Veliko Brdo” iz ugostiteljsko-turisti¢ke u
mjesovitu-pretezito stambenu namjenu tj. neizgradeno gradevinsko podruCje naselja
mjeSovite namjene. Predmetne Izmjene i dopune su usvojene u 7. mjesecu 2011. godine
(,Glasnik 7/2011.)

— Osnova za pokretanje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora, usvojenih
u srpnju 2013. godine jest promjena namjene neizgradenog dijela naselja Podgora, Veliko
Brdo na nacin da se formiraju dvije zone, kako bi se Sto brze i efikasnije mogla realizirati
planirana obalna ugostiteljsko turisticka zona. (,Glasnik* broj 7/2013.) Predlozeno formiranje
slijedecih zona:

- zona mjeSovite namjene naselja, koju je potrebno prometno i komunalno opremiti
potrebnom infrastrukturom te planirana gradnja pretezito obiteljskih zgrada i urbanih vila,

- zona ugostiteljsko turistiCke namjene koju je potrebno takoder prometno i komunalno
opremiti potrebnom infrastrukturom uz moguénost gradnje tri manja hotela visoke
kategorije (minimalno Cetiri zvjezdice).

Razlozi za izradu izmjena i dopuna

Osnovu za pokretanje ovog postupka Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Podgora, sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opcéine Podgora
(,Glasnik opCine Podgora®“, broj 2/12 i 22/13.) Cini:

Revidiranje uvjeta gradnje u gradevinskom podrucéju naselja, na nac¢in da su smanjeni
maksimalni koeficijenti iskoriStenosti i izgradenosti gradevnih Cestica za stambene i stambeno
poslovne zgrade, te visine stambenih i stambeno poslovnih zgrada, $to se smatra zna¢ajnim za
gradnju novih zgrada u smislu odrzivog uklapanja zgrada u prostor naselja. Najveéi broj
izgradenih zgrada, koje se prema zate€enim uvjetima ne mogu ,uklopiti u odredbe Prostornog
plana, posebno u pogledu izgradenosti gradevne Cestice, udaljenosti od meda i /ili visine, nalazi
se u postupku ishodenja rieSenja o izvedenom stanju prema posebnom propisu.

Izrada prociséenog teksta odredbi za provodenje Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Podgora;

S obzirom da se donose tre¢e izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine, radi
olak8ane provedbe, nakon usvajanja predmetnih Izmjena i dopuna prostornog plana uredenje
Op¢ine Podgora, izraditi ¢e se proc¢iS¢ene Odredbe za provodenje.

Manja korekcija granica gradevinskog podrucja naselja, sukladno ¢lanku 50. stavak 1.
Zakona o prostornom uredeniju i gradnji NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 80/13.).

U naselju Podgora izvrSene su korekcije gradevinskog podrucja na slijedeéim podrucjima;
- podrucje Plisivac, 0,17 ha,

- podrucje Brasje, 0,37 ha

- Podrugje Radoniéi, 0,16 ha
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Ukupno 0,5 ha temeljem prihvacenih primjedbi gradana (na vi§e manjih lokaliteta).

U naselju Podgora temeljem primjedbi gradana izvrSena je prenamjena dijela gradevinskog
podru€ja naselja iz zone gospodarske namjene - proizvodne (I12) od 0,4 ha u zonu
gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticka (T2) za gradnju eko etno sela, te je za tu
ugostiteljsko turistiCku zonu propisana obveza izrada UrbanistiCkog plana uredenja (UPU 4a).

U naselju Drasnice

temeljem primjedbi gradana i dokaza o izgradenosti gradevinskog podrucja naselja, povec¢an
je izgradeni dio gradevinskog podruéja naselja za 0,15 ha.

U naselju Zivogo$ée

korekcija od 0,109 ha temeljem primjedbi gradana na prvoj javnoj raspravi ,

povrsina od 2,7 ha gradevinskog podrugja naselja podru¢ja Zivogosée Blato je temeljem
stvarne izgradenosti prostora oznaceno kao izgradeno gradevinsko podru€je uz obvezu
dono$enja urbanistickog plana uredenja. Smjernicama za izradu Urbanistickog plana
uredenja Zivogo$ée — Blato sadrzanih u Odredbama za provodenje naglaseno je slijedece:
,2Urbanistickim planom uredenja potrebno je osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje
predmetnog podrucja. Potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja te rijesiti sustav ulica
uz odgovarajuce rjeSenje oborinskih i otpadnih voda. U naselju je potrebno, koliko terenski
uvjeti omoguéavaju osigurati javne sadrzaje, zelene povrsine, djecja igralista i sl. Od osobitog
je znacaja o€uvanje obalnog pojasa od nove gradnje. Uz obalu je obvezno planiranje obalne
Setnice Sirine od 1,5 do 3,0 m. Nova gradnja je moguc¢a na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
vanjskog ruba obalne Setnice. Prostor od obalne Setnice do mora je u javnoj upotrebi
namijenjen za uredenu plazu, zelene povrsine i sportsku luku. Do donosenja Urbanisti¢kog
plana nije dopusteno izdavanje odobrenja za gradnju na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog
plana®.

GP naselja IDPPUO (SI. glasnik opcine Podgora max. IDPPUO - konacéni prijedlog 2014.
br. 4/07,1/10,7/11 i 7/13.) moguce
povecanje
prema cl.
Ukupno |[lzgradeno [lzgradeno |50 Zakona| Ukupno |lzgradeno | lzgradenost %
GP ha GP ha GP % GP ha GP ha
DRASNICE 4472 36,54 81,71 53,66 4472 36,69 82,04
IGRANE 37,77 26,47 70,08 37,77 37,77 26,47 70,08
PODGORA 107,08 88,18 82,35 128,496 108,29 89,39 82,55
ZIVOGOSCE 60,35 51,62 85,53 72,42 60,46 54,00 89,32
OPCINA
UKUPNO 249,92 202,81 81,15 299,904 251,24 206,55 82,21

Preispitivanje planirane prometne i druge infrastrukture u odnosu na podatke tijela i osoba
iz Clanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradniji i prijedloge broja i obuhvata urbanisti¢kih
planova.

Uskladivanje Prostornog plana uredenja opc¢ine Podgora sa uoéenim nedostacima u
provedbi; preispitivanje pojedinih odredbi za provodenje koje su se u provedbi pokazale
nedovoljno preciznima, neadekvatnim ili koje ne odgovaraju potrebama stanovnika. Posebno su
uskladene odredbe za gradnju unutar gradevinskog podrucja naselja, odredba za ocuvanje
obalnog pojasa u naselju, prometna i druga infrastruktura i sl. definirani su uvjeti za priklju¢enje
gradevnih Cestica na putove u naravi, javno prometne povrsine i/ili prometne povrsine u javnoj
upotrebi.
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Prostornim planom je s ciliem zadrzavanja odredenog nivoa i komfora stanovanja odredeno da
je najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju niske samostojeCe zgrade u neizgradenom
dijelu naselja 500 m2.

Odredbama za provodenje je regulirana gradnja niskih gradevina na podruc¢ju zasti¢enih
podbiokovskih zaselaka a sukladno zahtjevu Ministarstva kulture i primjedbama udruga (Udruga
za oCuvanje kulturne bastine mjesta Podgora i razvitak seoskog turizma sv. Vicenco).

Odlukom o izmjeni i dopuni odluke o izradi izmjena i dopuna prostornog plana uredenja
Opéine Podgora (,Glasnik op¢ine Podgora“ broj 21/13.) odredeni su dodatni razlozi za izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja opcine Podgora te je ponovljen javni uvid;
- Uskladenje sa lzmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zzupanije
(,Sluzbeni Glasnik Splitsko — dalmatinske Zupanije“ br. 9/13):
o ukinuta je turisticka zona izvan naselja Zivogo$ée Porat i dio zone Zivogo$ée
Blato/Dole, ukupne povrsine 33,7 ha na nadin da je ostala zona Zivogo$ée Dole
(T3), povrsine 17 ha
o turistitka zona u Zivogo$éu, Velika Duba (T3) je poveéana povrsinom sa 3,10 ha
na 5,40 ha, i kapacitetom sa 300 na 450 lezajeva,
o ukinuta je Luka nautiékog turizma Zivogo$cée Blato
0 ucrtana je nova Luka nautiCkog turizma u Podgori, kapaciteta 200 vezova,
drzavnog znacaja
o ucrtana je nova Luka nauti¢kog turizma Zivogo$ce Porat., kapaciteta 180 vezova,
Zupanijskog znacaja.
0 ucrtan je Sportski zabavni centar Dragevac (R3), povrdine 14,90 ha

- lzmjena obuhvata Detaljnog plana uredenja dijela naselja Podgora — Centar Podgore;
Detaljni plan uredenja dijela naselja Podgora — obuhvaca katastarske Cestice br. 5541/4,
5541/2 i 1361/4, k.o. Podgora. Obuhvat Plana sastoji se od Cetiri medusobno funkcionalno
spojene prostorne zone:

- Lu€kog platoa (Trg don Mihovila Pavlinovi¢a)

- Obalnog pojasa (dio Branimirove obale)

- Katastarskih Cestica br. 5541/4, 5541/2 i1 1361/4, k.o. Podgora
- Luke nauti¢kog turizma Podgora

- U grafickom dijelu Plana, u naselju Podgora, ucrtavanje prometnice na predjelu potok
Suskovac dio k.&. 10758 k.o. Podgora. (od spoja na postojeéu cestu - Marka Maruli¢éa do
mlinica)

- U dijelu zone ugostiteljsko turisticke namjene (T1) u naselju Podgora, izdvajanje €.z. broj
6701/1 za Sportsko-rekreacijsku namjenu (R1) (zona postojeceg rukometnog igralista i tenis
terena)

- Oznaclavanje dvije lokacije za reciklazna dvorista i to na k.o. Podgora uz cestu D-512 (predio
od Donje Gore do Brikve, istocna strana, van granice Parka Prirode ,Biokovo® i lokacija na
k.o. Zivogosce sjeverno od D-8.

- Na temelju izgradenosti podrucja te prispjelih primjedbi gradana tijekom 1. javne rasprave te
izvje§¢a o javnoj raspravi gradevinsko podrudje naselja Zivogosée Blato utvrditi kao
izgradeno gradevinsko podrucje naselja s obvezom izrade urbanistiCckog plana uredenja s
ciliem sanacije predmetnog podrugja.



G EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DpNOéENJA PLANA IZMJENA | DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PODGORA

sukladno ¢lanku 61. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, broj 76/07,

38/09, 55/11, 90/11 1 50/12.)

ODLUKA O IZRADI PLANA
sukladno €lanku 78. Zakona

12. ozujka 2012. godine
»Glasnik* op¢ine Podgora broj
2/12.

SKLAPANJE UGOVORA O IZRADI

Ug. br. 560/12, 10.04.2012.

OBAVIJEST JAVNOSTI O IZRADI PLANA
sukladno ¢élanku 82. Zakona

~Slobodna Dalmacija“ 20.06.2012.

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE
sukladno ¢élanku 83. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Ur.broj: 2147/05-01/01-12-5

ODRZAVANJE PRETHODNE RASPRAVE
sukladno élanku 83. Zakona

02.srpnja 2012 godine

1IZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI
sukladno ¢lanku 84. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-02/01-12-24
02. srpnja 2012. godine

ZAKLJUCAK O UTVRDIVANJU PRIJEDLOGA PLANA ZA
JAVNU RASPRAVU
sukladno ¢lanku 84. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Ur.broj: 2147/05-01-12-29
»Glasnik“ op¢ine Podgora broj
11/12.

17. prosinca 2012. godine

OBJAVA JAVNE RASPRAVE
sukladno €lanku 86. Zakona

Objavljeno u ,Slobodnoj
Dalmaciji“ od 18. prosinca 2012.
godine

POSEBNA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI
sukladno ¢lanku 87. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Ur.broj: 2147/05-01/01-12-32
17. prosinca 2012. godine

TRAJANJE JAVNOG UVIDA

sukladno ¢lanku 88. Zakona

Plan izloZen u prostorijama Op¢ine i na web stranici
(Prijedlog plana i saZetak za javnost )

28. prosinca do 11. sijeCnja 2013.
godine

JAVNO IZLAGANJE
sukladno ¢lanku 89. Zakona
(zapisnik)

10. sije¢nja 2013. godine




KRAJNJI ROK ZA DOSTAVU PRIMJEDBI
sukladno ¢lanku 86. Zakona

11. sije€¢nja 2013. godine

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
sukladno ¢élanku 91. i 92. Zakona

25. sijeCnja 2013. godine

ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU PRIJEDLOGA PLANA ZA
PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-36
03. svibnja 2013. godine

OBJAVA PONOVNE JAVNE RASPRAVE
sukladno ¢lanku 86. Zakona

Objavljeno u ,Slobodnoj Dalmaciji*
od
10. svibnja 2013. godine

TRAJANJE JAVNOG UVIDA

sukladno ¢lanku 88. Zakona

Plan izloZzen u prostorijama Op¢éine i na web stranici
(Prijedlog plana i saZetak za javnost )

16. svibnja - 24.svibnja 2013.
godine

JAVNO IZLAGANJE
sukladno ¢lanku 89. Zakona
(zapisnik)

24. svibnja 2013 godine

KRAJNJI ROK ZA DOSTAVU PRIMJEDBI
sukladno ¢lanku 86. Zakona

24. svibnja 2013.

1ZVJESCE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
sukladno ¢lanku 91. i 92. Zakona

21.06.2013.

ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU NACRTA KONACNOG
PRIJEDLOGA IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-133

DOSTAVA NACRTA KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
TIJELIMA | OSOBAMA ODREDENIM POSEBNIM

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-138

PROPISIMA 12.07.2013.
sukladno ¢lanku 94. Zakona
KRAJNJI ROK ZA DAVANJE MISLJENJA NA NACRT

16.08.2013.

KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
sukladno ¢lanku 94. Zakona

UTVRBIVANJE KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
sukladno €lanku 95. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-148
13.09.2013.

ZA!—|TJEV ZUPANIJSKQM ZAVODU RADI ISHOPENJA
MISLJENJA NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-149
13.09.2013.

MISLJENJE ZUPANIJSKOG ZAVODA NA KONACNI
PRIJEDLOG PLANA
sukladno €lanku 97. Zakona

Klasa: 350-01/13-01/64
Urbroj: 2181-210-13-2
Split, listopad 2013.




IZMJENA | DOPUNA ODLUKE O IZRADI IZMJENA |
DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
PODGORA

Glasnik opc¢ine Podgora 22/2013.
Podgora, 29.11.2013.

ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU PRIJEDLOGA PLANA ZA
PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-156
Podgora, 06. studenog 2013.

godine

OBJAVA PONOVNE JAVNE RASPRAVE
sukladno ¢lanku 86. Zakona

Objavljeno u ,Slobodnoj Dalmaciji“
od 22.11.2013.

POSEBNA OBAVIJEST O ODRZAVANJU DRUGE
PONOVNE JAVNE RASPRAVE
sukladno ¢lanku 87. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-158
Podgora, 06. studenog 2013.

Odgoda druge ponovne javne rasprave

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-161
Podgora, 27. studenog 2013.

Zaklju€ak o utvrdivanju Prijedloga izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Podgora za odgodenu
drugu ponovnu javnu raspravu

Klasa: 350-02/12-01/06
Ur.broj: 2147/05-01/01-13-165
Podgora, 07. prosinca 2013.
godine

OBJAVA PONOVNE JAVNE RASPRAVE
sukladno ¢lanku 86. Zakona

Objavljeno u ,Slobodnoj Dalmaciji“
od 29.11.2013.

Obavijest o produljenju odrZzavanja druge ponovne javne
rasprave izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine
Podgora

Objavljeno u ,Slobodnoj Dalmaciji“
od 16.12.2013.

POSEBNA OBAVIJEST O PRODULJENJU ODRZAVANJA
DRUGE PONOVNE JAVNE RASPRAVE
sukladno €lanku 87. Zakona

Klasa: 350-02/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-13-167
od 11. prosinca 2013.

TRAJANJE JAVNOG UVIDA

sukladno ¢lanku 88. Zakona

Plan izlozen u prostorijama Op¢ine i na web stranici
(Prijedlog plana i saZetak za javnost )

09. prosinca — 29. prosinca 2013.
godine

JAVNO IZLAGANJE
sukladno ¢lanku 89. Zakona
(zapisnik)

11. prosinca 2013.

KRAJNJI ROK ZA DOSTAVU PRIMJEDBI
sukladno ¢lanku 86. Zakona

29. prosinca 2013. godine.

1ZVJESCE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
sukladno ¢lanku 91. i 92. Zakona

28.01.2014.

ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU NACRTA KONACNOG
PRIJEDLOGA IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA

Klasa: 350-2/12-01/06
Urbroj: 2147/05-01/01-14-205
od 10. veljace 2014.

DOSTAVA NACRTA KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
HRVATSKIM VODAMA, DUZS i MUP-u
sukladno ¢lanku 94. Zakona i temeljem dopisa DUZS i MUP-a

13.02.2014.




UTVRBIVANJE KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA 04.03.2014.
sukladno ¢lanku 95. Zakona
ZAHTJEV ZUPANIJSKOM ZAVODU RADI ISHODPENJA 05.03.2014.

MISLJENJA NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

MISLJENJE ZUPANIJSKOG ZAVODA NA KONACNI
PRIJEDLOG PLANA

Klasa: 350-01/14-01/06
Urbroj: 2181-210-14-2

sukladno €¢lanku 97. Zakona 03.04.2014.
ZAHTJEV ZUPANIJSKOM ZAVODU RADI ISHODENJA

MISLJENJA NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA 15.04.2014.
sukladno ¢lanku 97. Zakona

ZAHTJEV MINISTARSTVU RADI ISHODENJA

SUGLASNOSTI NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA 15.04.2014.

sukladno ¢lanku 97. Zakona

MISLJENJE ZUPANIJSKOG ZAVODA NA KONACNI
PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

Klasa: 350-01/14-01/06
Urbroj: 2181-210-14-3
14.05.2014.

MISLJENJE MINISTARSTVA NA KONACNI PRIJEDLOG
PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

Klasa: 350-02/14-11/15
Urbroj: 531-05-14-2
14.05.2014.

MISLJENJE MINISTARSTVA NA KONACNI PRIJEDLOG
PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

Klasa: 350-02/14-11/15
Urbroj: 531-05-14-4
22.05.2014.

ZA!—ITJEV ZUPANIJSKQM ZAVODU RADI ISHOBPENJA
MISLJENJA NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

26.05.2014.

ZAHTJEV MINISTARSTVUVRADI ISHODPENJA
SUGLASNOSTI NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

26.05.2014.

ZA!—ITJEV ZUPANIJSKQM ZAVODU RADI ISHOBPENJA
MISLJENJA NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

06.06.2014.

ZAHTJEV MINISTARSTVUVRADI ISHOPENJA
SUGLASNOSTI NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

06.06.2014.

ZAHTJEV MINISTARSTVUVRADI ISHODPENJA
SUGLASNOSTI NA KONACNI PRIJEDLOG PLANA - dopuna
sukladno ¢lanku 97. Zakona

23.06.2014.

SUGLASNOST MINISTARSTVA NA KONACNI PRIJEDLOG
PLANA
sukladno ¢lanku 97. Zakona

Klasa: 350-02/14-11/15
Ur.broj: 531-05-14-12
27.06.2014.

UPUCIVANJE PISANE OBAVIJESTI SUDIONICIMA JAVNE
RASPRAVE

24.06.2014.




sukladno ¢lanku 96. Zakona

DONOSENJE PLANA OD STRANE OPCINSKOG VIJECA
sukladno ¢lanku 100. Zakona

28.06.2014.

,Glasnik“ Opc¢ine Podgora broj

OBJAVA PLANA U SLUZBENOM GLASILU 07/14.
sukladno élanku 101. Zakona 02.07.2014.
DOSTAVA PLANA 17.07.2014.

sukladno ¢lanku 63. Zakona




H SAZETAK ZA JAVNOST

Ovim saZetkom nisu obuhvaceni svi propisani elementi Izmjena i dopuna prostornog plana
uredenja opline Podgora pa SaZetak ne mozZe u potpunosti zamijeniti cjeloviti tekstualni i
graficki dio Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja op¢ine Podgora.

Izrada izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Podgora je dio procesa
kontinuiranog planiranja koji se temelji na pracenju i ocjenjivanju stanja na podrucju Opcine
Podgora te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu u skladu s razvojnim ciljevima
definiranim Prostornim planom uredenja op¢ine Podgora kao i na planska rjeSenja koja se ne
potvrduju u praksi provedbe plana ili nisu u skladu s izmjenama nadredene prostorno
planske dokumentacije i regulative.

Izrada izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Podgora je dio procesa
kontinuiranog planiranja koji se temelji na pracenju i ocjenjivanju stanja na podrucju Opcine
Podgora te reagiranju na prostorne pojave i procese koji nisu u skladu s razvojnim ciljevima
definiranim Prostornim planom uredenja opéine Podgora kao i na planska rjeSenja koja se ne
potvrduju u praksi provedbe plana ili nisu u skladu s izmjenama nadredene prostorno
planske dokumentacije i regulative.

— Prostorni plan uredenja opéine Podgora usvojen je 2007. godine. (,Glasnik Opcine
Podgora broj 4/2007.).

— U prvom mjesecu 2010. godine usvojene su izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
opc¢ine Podgora (,Glasnik® Opc¢ine Podgora br. 1/2010). u svrhu uskladenja sa Zakonom
o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07., 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12.) Nakon
donoSenja prvih izmjena i dopuna, pristupilo se tzv. ,to¢kastoj (ciljanoj) izmjeni i dopuni
Prostornog plana uredenja opcine Podgora a odnosi se na podrucje “Veliko Brdo” koje je
vazeéim Prostornim planom uredenja op¢ine Podgora namijenjeno za zonu ugostiteljstva
i turizma u naselju (hoteli i turisticko naselje - T1, T2) maksimalnog kapaciteta 400
lezajeva.

— Posto se radi o ugostiteljsko turistiCkoj zoni u naselju, pribliZnog obuhvata 6,7 ha,
“Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Podgora” od 12.
ozujka 2010. godine, opc¢ina Podgora je pokrenula postupak izmjena i dopuna Prostornim
planom uredenja opc¢ine Podgora u cilju prenamjene zone “Veliko Brdo” iz ugostiteljsko-
turisticke u mjesovitu-pretezito stambenu namjenu tj. neizgradeno gradevinsko podrucje
naselja mjeSovite namjene. Predmetne Izmjene i dopune su usvojene u 7. mjesecu 2011.
godine (,Glasnik 7/2011.)

— Osnova za pokretanje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opéine Podgora,
usvojenih u srpnju 2013. godine jest promjena namjene neizgradenog dijela naselja
Podgora, Veliko Brdo na nacin da se formiraju dvije zone, kako bi se §to brze i efikasnije
mogla realizirati planirana obalna ugostiteljsko turisticka zona. (,Glasnik® broj 7/2013.)
Predlozeno formiranje slijedeéih zona:

- zona mjeSovite namjene naselja, koju je potrebno prometno i komunalno opremiti
potrebnom infrastrukturom te planirana gradnja preteZito obiteljskih zgrada i urbanih
vila,

- zona ugostiteljsko turistiCke namjene koju je potrebno takoder prometno i komunalno
opremiti potrebnom infrastrukturom uz mogucénost gradnje tri manja hotela visoke
kategorije (minimalno Cetiri zvjezdice).



Razlozi za izradu izmjena i dopuna

Osnovu za pokretanje ovog postupka Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Podgora, sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja opcine
Podgora (,Glasnik op¢ine Podgora“, broj 2/12i22/13.) €ini:

Revidiranje uvjeta gradnje u gradevinskom podrucju naselja, na nacin da su smanjeni
maksimalni koeficijenti iskoriStenosti i izgradenosti gradevnih Cestica za stambene i
stambeno poslovne zgrade, te visine stambenih i stambeno poslovnih zgrada, $to se smatra
znacajnim za gradnju novih zgrada u smislu odrzivog uklapanja zgrada u prostor naselja.
Najveci broj izgradenih zgrada, koje se prema zateCenim uvjetima ne mogu ,uklopiti u
odredbe Prostornog plana, posebno u pogledu izgradenosti gradevne Cestice, udaljenosti od
meda i /ili visine, nalazi se u postupku ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju prema
posebnom propisu.

Izrada prociséenog teksta odredbi za provodenje Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcéine Podgora;

S obzirom da se donose tre¢e izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opcine, radi
olak8ane provedbe, nakon usvajanja predmetnih Izmjena i dopuna prostornog plana
uredenje Opcine Podgora, izraditi ¢e se prociséene Odredbe za provodenije.

Manja korekcija granica gradevinskog podrucéja naselja, sukladno ¢lanku 50. stavak 1.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 80/13.).

U naselju Podgora izvrSene su korekcije gradevinskog podrucja na slijedeéim podrucjima;

- podrucje Plisivac, 0,17 ha,

- podrucje Brasje, 0,37 ha

- Podruéje Radoniéi, 0,16 ha

- Ukupno 0,5 ha temeljem prihvacenih primjedbi gradana (na vise manjih lokaliteta).

- U naselju Podgora temeljiem primjedbi gradana izvrSena je prenamjena dijela
gradevinskog podrucja naselja iz zone gospodarske namjene - proizvodne (12) od 0,4 ha
u zonu gospodarske namjene — ugostiteljsko turisticka (T2) za gradnju eko etno sela, te je
za tu ugostiteljsko turistiCku zonu propisana obveza izrada Urbanisti¢kog plana uredenja
(UPU 4a).

U naselju Drasnice
- temeljem primjedbi gradana i dokaza o izgradenosti gradevinskog podru€ja naselja,
povecan je izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja za 0,15 ha.

U naselju Zivogo$ée

- korekcija od 0,109 ha temeljem primjedbi gradana na prvoj javnoj raspravi ,

- povrsina od 2,7 ha gradevinskog podruéja naselja podrucja Zivogosée Blato je temeljem
stvarne izgradenosti prostora oznaceno kao izgradeno gradevinsko podrucje uz obvezu
donodenja urbanistiCkog plana uredenja. Smjernicama za izradu UrbanistiCkog plana
uredenja Zivogo$ée — Blato sadrzanih u Odredbama za provodenje naglaseno je
slijedece: ,Urbanistickim planom uredenja potrebno je osigurati komunalno i
infrastrukturno uredenje predmetnog podrucja. Potrebno je detaljnije strukturirati prostor
naselja te rijesiti sustav ulica uz odgovarajuce rjeSenje oborinskih i otpadnih voda. U
naselju je potrebno, koliko terenski uvjeti omogucavaju osigurati javne sadrzaje, zelene
povrsine, djecja igralista i sl. Od osobitog je znacaja oCuvanje obalnog pojasa od nove
gradnje. Uz obalu je obvezno planiranje obalne Setnice Sirine od 1,5 do 3,0 m. Nova
gradnja je moguca na udaljenosti od najmanje 5,0 m od vanjskog ruba obalne Setnice.
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Prostor od obalne Setnice do mora je u javnoj upotrebi namijenjen za uredenu plazu,
zelene povrsine i sportsku luku. Do donoSenja UrbanistiCkog plana nije dopusteno
izdavanje odobrenja za gradnju na podrucju obuhvata Urbanistickog plana®“.

GP naselja IDPPUO (SI. glasnik op¢ine Podgora max. IDPPUO - konachni prijedlog 2014.
br. 4/07,1/10,7/11 i 7/13.) moguce
povecanje
prema cl.
Ukupno |lzgradeno |lzgradeno |50 Zakona| Ukupno |lzgradeno | Izgradenost %
GP ha GP ha GP % GP ha GP ha
DRASNICE 44,72 36,54 81,71 53,66 44,72 36,69 82,04
IGRANE 37,77 26,47 70,08 37,77 37,77 26,47 70,08
PODGORA 107,08 88,18 82,35 128,496 108,29 89,39 82,55
ZIVOGOSCE 60,35 51,62 85,53 72,42 60,46 54,00 89,32
OPCINA
UKUPNO 249,92 202,81 81,15 299,904 251,24 206,55 82,21

Preispitivanje planirane prometne i druge infrastrukture u odnosu na podatke tijela i
osoba iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji i prijedloge broja i obuhvata
urbanisti¢kih planova.

Uskladivanje Prostornog plana uredenja opc¢ine Podgora sa uoc¢enim nedostacima u
provedbi; preispitivanje pojedinih odredbi za provodenje koje su se u provedbi pokazale
nedovoljno preciznima, neadekvatnim ili koje ne odgovaraju potrebama stanovnika. Posebno
su uskladene odredbe za gradnju unutar gradevinskog podrucja naselja, odredba za
oCuvanje obalnog pojasa u naselju, prometna i druga infrastruktura i sl. definirani su uvjeti za
priklju€enje gradevnih Cestica na putove u naravi, javno prometne povrsine i/ili prometne
povrsine u javnoj upotrebi.

Prostornim planom je s ciliem zadrzavanja odredenog nivoa i komfora stanovanja odredeno
da je najmanja povrSina gradevne Cestice za gradnju niske samostojeCe zgrade u
neizgradenom dijelu naselja 500 m?2.

Odredbama za provodenje je regulirana gradnja niskih gradevina na podruc¢ju zasti¢enih
podbiokovskih zaselaka a sukladno zahtjevu Ministarstva kulture i primjedbama udruga
(Udruga za ocuvanje kulturne bastine mjesta Podgora i razvitak seoskog turizma sv.
Vicenco).

Odlukom o izmjeni i dopuni odluke o izradi izmjena i dopuna prostornog plana
uredenja Op¢ine Podgora (,Glasnik opc¢ine Podgora“ broj 21/13.) odredeni su dodatni
razlozi za izmjene i dopune Prostornog plana uredenja op¢ine Podgora te je ponovljen javni
uvid;
- Uskladenje sa Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko dalmatinske zupanije
(,Sluzbeni Glasnik Splitsko — dalmatinske Zupanije“ br. 9/13):
o ukinuta je turistitka zona izvan naselja Zivogo$ée Porat i dio zone Zivogo$ée
Blato/Dole, ukupne povrsine 33,7 ha na nadin da je ostala zona Zivogo$ée
Dole (T3), povrsine 17 ha
o turistitka zona u Zivogo$éu, Velika Duba (T3) je pove¢ana povrsinom sa 3,10
ha na 5,40 ha, i kapacitetom sa 300 na 450 leZajeva,
o ukinuta je Luka nautiékog turizma Zivogo$cée Blato
0 ucrtana je nova Luka nauti¢kog turizma u Podgori, kapaciteta 200 vezova,
drzavnog znacaja



o ucrtana je nova Luka nauti¢kog turizma Zivogo$ée Porat., kapaciteta 180
vezova, Zupanijskog znacaja.
0 ucrtan je Sportski zabavni centar Dragevac (R3), povrdine 14,90 ha

Izmjena obuhvata Detaljnog plana uredenja dijela naselja Podgora — Centar Podgore;
Detaljni plan uredenja dijela naselja Podgora — obuhvacéa katastarske Cestice br. 5541/4,
5541/2 1 1361/4, k.o. Podgora. Obuhvat Plana sastoji se od Cetiri medusobno funkcionalno
spojene prostorne zone:

- Lu€kog platoa (Trg don Mihovila Pavlinovi¢a)

- Obalnog pojasa (dio Branimirove obale)

- Katastarskih Cestica br. 5541/4, 5541/2 i 1361/4, k.o. Podgora

- Luke nauti¢kog turizma Podgora
U grafickom dijelu Plana, u naselju Podgora, ucrtavanje prometnice na predjelu potok
Suskovac dio k.€. 10758 k.o. Podgora. (od spoja na postoje¢u cestu - Marka Maruliéa do
mlinica)
U dijelu zone ugostiteljsko turistiCke namjene (T1) u naselju Podgora, izdvajanje ¢.z. broj
6701/1 za 3portsko-rekreacijsku namjenu (R1) (zona postoje¢eg rukometnog igralista i
tenis terena)

Oznacavanje dvije lokacije za reciklazna dvorista i to na k.o. Podgora uz cestu D-512
(predio od Donje Gore do Brikve, istocna strana, van granice Parka Prirode ,Biokovo® i
lokacija na k.o. Zivogosce sjeverno od D-8.

Na temelju izgradenosti podrucja te prispjelih primjedbi gradana tijekom 1. javne rasprave
te izvjed¢a o javnoj raspravi gradevinsko podrugje naselja Zivogo$cée Blato utvrditi kao
izgradeno gradevinsko podrucje naselja s obvezom izrade urbanisti¢kog plana uredenja s
ciliem sanacije predmetnog podrucja.



